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Standorte | Technische Universitat Darmstadt DARMSTADT

STADTMITTE AUGUST-EULER-FLUGPLATZ

5STANDORTE

250 ha Grundbesitz

158 Gebaude,
davon 11in Miete

313.000 gm Hauptnutzflache

BOTANISCHER GARTEN

LICHTWIESE HOCHSCHULSTADION

© 10.03.2015 | HIS-HE Forum Gebdudemanagement 2015 | Bauherrenfunktion - Qualitdt im Planungsprozess | Technische Universitat Darmstadt | Dipl.Ing. Architekt Edgar Dingeldein 3



TECHNISCHE
_ _ _ UNIVERSITAT
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Hauptnutzflachen | Entwicklung seit 2005

TECHNISCHE
UNIVERSITAT
DARMSTADT

190.638 m? 253.192 m? 266.348 m? 275.500 m?
320.000

282.077 m? 310.000 m? 313.280 m?

310.000

300.000

290.000

280.000

270.000

260.000

250.000

240.000

230.000

220.000

210.000

200.000

190.000

HNF in m2

180.000 =

2005 2007 2009 2010

wegen Systemumstellung nach 2005 andere
Flachenzuordnung, Anteil Mietflachen nicht bekannt

JAHRE

60 % Flache

20122 2013 2014
2 Stand 01.10.2012 B Gesamtfliche
ohne Neubau ULB B Anteil Mietfliche

© 10.03.2015 | HIS-HE Forum Gebdudemanagement 2015 | Bauherrenfunktion - Qualitdt im Planungsprozess |

Technische Universitat Darmstadt | Dipl.Ing. Architekt Edgar Dingeldein 5



%57 TECHNISCHE
_ &)=\ UNIVERSITAT
Bauvolumen | Umsetzung seit 2005 9’ DARMSTADT
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Planverfahren | GABau - TU Darmstadt |
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Phase Organisationseinheit

Bedarfsanmeldung
(anzalog E 2.1 GABau)

Bauherrnvertretung
Dezernat vV
Baumanagement
und Technischer Betrieb

Kanzler
Prasidium

Machbarkeits- und

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung Bauherrnvertretung
(analog E 2.2 GABau) Dezernat v
Baumanagement

und Technischer Betrieb

Bedarfsanmeldung/ES-Bau

Kanzler
Prasidium

GroRe Neu-, Um- und ErweiterungsbaumaRnahmen - Regelverfahren ENTWURF

MaRnahmen der TU Darmstadt > 1 Mio. Euro ohne Veranschlagung im Einzelplan 18

Aufgaben

Bedarfstrager

meldet Bedarf {Raum -/ Unterbringungs-/ Baubedarf)
tiber das Dekanat / Leitung beim Dezernat
Baiymanagement und Technischer Betrieb an

Dezerpat V Baumanagement und Technischer Betrieb
prift und genehmigt den Bedarf fachlich, ermittelt eine
Grobkostenschatzung und legt den Antrag dem Présidium
var

Ggf. Rupder Tisch: Bedarfskldrung / Kldrung der
Rahmenbedingungen des Projektes

Kanzler / Prasidium

ertéilt die Zustimmung zum Bedarf in Abstimmung mit
Haushaltsabteilung und / oder gibt
Alternativuntersuchungen zur Bedarfsdeckung und
Wirtschaftlichkeit in Auftrag

Dezernat V Baumanagement und Technischer Betrieb
rsucht Unterbringungsalternativen; erarbeitet /

dsidium
ahrensgruppe ein: Entscheidung Gber die

Baube€rrnvertretung: Auftrag zur Aufstellung ES-Bau
Planungsbeginn der MaRnahme)
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Planverfahren | TU Darmstadt Il
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Aufstellung der ES-Bau ¢
{analog E 2.3 GABau) Bauhermvertretung
Dezernat WV
Baumanagement
Planungs- und Technischer Betrieb

biira

Haushaltsrechtliche Anerkennung
(analog E 2.4 GA-Bau)

Bedarfsanmeldung/ES-Bau

Aufstellung der EW-Bau
{analog E 3.1 GABau)

Bauhermvertretung
Dezernat W
Baumanagement
und Technischer Betrieb

EW-Bau

Bauausfilthrung
(analog G und H GABau)

Bauherrnvertretung
Dezernat U
Baumanagement
Planungs- und Technischer Betrieb

Beschluss und Veranschlagung / Festlegung der Kostenobergrenze

Dezernat V Baumanagement und Technischer Betrieb
lasst Yarentwurfsplanung / ES-Bau erstellen, heteiligt den
Bedarfstrager, das technische Gebdudemanagement und
die Genehmigungsbehdrden, prift baufachlich, fiihrt
interne.Qualitatskontrolle durch,

holt Einverstandniserkldrung des Bedarfstragers ein und
erteilt fachliche Genehmigung

Kanzler / Prisidium
erteilt Freigabe / haushaltsrechtliche Anerkennung
in Abstimmung mit Haushaltsabteilung

Dezernat V Bat 1ent und T her Betrieh
beauftragt Erstellung der EW-Bau, beteiligt den Bedarfs-
triger und das technische Gebdudemanagement, holt
Einverstandniserkldrungen ein, prift und genehmigt die

Planungbaufachlich und berichtet an Kanzler / Prisidium

Dezernat V Baumanagement und Technischer Betrieb

lasst Ausfiihrungsplanung erstellen, beteiligt

Bedarfstrager und technisches Gebdudemanagement,
schlieRt Vertrige mit Bauunter-
nehmen, iiberwacht die

biira

Bauabwicklung, erstellt

Bauausfiihrung

Dokumentation, Ubergibt das
Bauwerk an den Bedarfstriger / die Nutzer

Begarfstrager
Einzug / Aufnahme der Nutzung

ZIEL

e Kosten einhalten
¢ Termine halten

¢ Qualitat sichern

* Flexibilitat in der
Budgetierung

* kurze Wege

© 10.03.2015 | HIS-HE Forum Gebdudemanagement 2015 | Bauherrenfunktion - Qualitdt im Planungsprozess | Technische Universitat Darmstadt | Dipl.Ing. Architekt Edgar Dingeldein 9



Im Detail | Lastenheft und Pflichtenheft
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LASTENHEFT

» Standardausfihrung

e PLUS weitere Leistungen wie /

Machbarkeitsstudien, Bestandsdokumentation,
Zuzug Fachplaner von Anfang an

ZIEL

e ausfuhrliche
Dokumentation

e Basis fur verlassliche
Kostenannahmen

* Basis flir genaue

PFLICHTENHEFT P
e Lastenheft = Grundlage fir Pflichtenheft
* Pflichtenheft = Grundlage fur Ausschreibung

e enthalt bauliche und technische Standards
der TU Darmstadt (auf Basis Beschluss Prasidium)

 enthalt CAD-Standards der TU Darmstadt
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Im Detail | Technisches Baumanagement
und Technischer Betrieb

AUFGABEN

Bauplanungs- und baubegleitende
Beratung, enge Zusammenarbeit:

Technisches Baumanagement

" e Dberatend in der Vorplanung ZIEL

* fachliche Beratung
Technischer Betrieb von Anfang an

* beratend und prufend in der * Einhaltung technischer
Planungsphase Standards der TU Darmstadt

» technische Objektbetreuung
nach Fertigstellung

* nachhaltige
Objektbetreuung
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Projektbeteiligte im Planungsprozess | Ubersicht DARMSTADT

BAUHERR/\

0 EXTERNE PLANER

BAUBEAUFTRAGTER
(NUTZER)
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Projektbeteiligte im Planungsprozess | Bauherr

BAUHERR
Dezernat Baumanagement
und Technischer Betrieb

AUFGABEN
* Projektplanung

* Projektsteuerung

e Kommunikation: Einhaltung der technischen,
formalen und finanziellen Vorgaben der TU

Alleinige Entscheidungskompetenz auf Basis abgestimmter
Zielvorgaben mit Kanzler / Prasidium

© 10.03.2015 | HIS-HE Forum Gebdudemanagement 2015 | Bauherrenfunktion - Qualitdt im Planungsprozess | Technische Universitat Darmstadt | Dipl.Ing. Architekt Edgar Dingeldein 13



TECHNISCHE
UNIVERSITAT
DARMSTADT

Projektbeteiligte im Planungsprozess | Baubeauftragter

BAUBEAUFTRAGTER A\
Nutzer le

AUFGABEN

* Bindeglied zwischen Bauherr
und Nutzer

K

e Fachlicher Berater von Nutzerseite

» Beurteilung der externen Planerleistungen auf
Konformitat mit Nutzeranforderungen

Keine Entscheidungskompetenz - keine Projektsteuerung -
keine Bauleitung - nur beratend und abstimmend
zwischen den Parteien tatig
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Projektbeteiligte im Planungsprozess | Externe Planer DARMSTADT
EXTERNE PLANER
AUFGABEN
e Planung und Ausfihrung in direkter % 0

Abstimmung mit Bauherrn

* Fachspezifische Abstimmung mit
Baubeauftragtem und Fachplanern

Alleiniger Sachwalter des Bauherrn
mit umfassenden Aufgaben
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Im Detail | Kommunikation DARMSTADT

In Erganzung der fachlichen Qualifikation haben
Bauherr, Baubeauftragter und externe Planer eine

KOMMUNIKATIONSVERANTWORTUNG: :
e Mediator H

e Motivator
000

 Streitschlichter
m e Einhaltung einer Gesprachskultur

e Gewabhrleistung des
Informationsaustauschs

e Organisation
« klare Aufgabenverteilung
e Teambildner

((@u
e
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94

Ausblick | Entwicklung

e EinfUhrung einer SAP-Plattform
zur Vereinheitlichung der
Arbeitsprozesse und als Basis fur
direkten Informationsaustausch

 Workshop mit Bauherr,
Baubeauftragtem und
externem Planer zum
Projektstart

* Verbesserung der
Kommunikation
zwischen den einzelnen
Referaten
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit! S 9 DARMSTADT

Ich freue mich auf gute Gesprache im Workshop!

Dipl.Ing. Architekt Edgar Dingeldein

Leiter Dezernat V - Baumanagement und Technischer Betrieb Tel.: 06151-1629 82
Technische Universitdt Darmstadt Fax.:06151-16 4499
Karolinenplatz5 64289 Darmstadt dingeldein.ed@pvw.tu-darmstadt.de
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